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‘Ausgangslage

Der Zonenplan der Gemeinde Seeberg und die bestehende Uberbauungsordnung
.Halte“ Riediwil sieht fir das Gebiet eine Bebauung nach den Vorschriften der
Wohnzone zweigeschossig vor.

In der neuen Uberbauungsordnung wird das Gebiet in drei Sektore, mit
unterschiedlicher Nutzung unterteit.

Ein Uberbauungsplan fiir dieses Gebiet, mit der entsprechenden Umzonung, drangt
sich aus folgenden Gesichtspunkten auf:

- Grosse des Uberbauungsgebietes

- Exponierte Lage (stid-ost)

- Einheitliche Erscheinung der Uberbauung

- Steilheit des Gelandes mit Héhendifferenz bis 20 m

- Lage der bestehenden Villa

- Die vorhandene Erschliessung

- Larmimmissionen von Bahn und Strasse

- Ermoglichen einer marktkonformen Bebauung

Bericht Seite 4



Bebauung

Drei konvergente Einfilisse auf die Gestaltung der Uberbauung bestimmten im
wesentlichen die Ausgestaltung der Uberbauungsvorschrift;

- die erwahnte zu minimierende Erschliessung

- der in den héheren Hangpartien nur mit {iberméassigem Aufwand zu realisierende
Larmschutz

- das bestehende Landschaftsbild, welches zumindest in den exponierten Teilen
zu schonen ist.

Aufgrund dieser Einflisse wurde eine Bebauungsl&sung gewahit, bei welcher die
Nutzung in den tieferen Partien des Hanges konzentriert wird und die hheren Partien
auf eine geringe Bebauungsmoglichkeit beschrankt wurde (Geritehduschen,
Kleintierstalle, etc.)

Das Uberbauungsgebiet wird in drei Sektore unterteilt. Es ergeben sich somit zwei in
den Hang gestaffeite Bautiefen. Den Larmimmissionen von Strasse und Bahn kann
damit besser entgegengewirkt werden.
Sektor A:  Baubereich fur Wohn- und Gewerbebauten
Sekior B:  Baubereich fur Wohnbauten mit méglichem Gewerbeanteil von
max. 30 % der BGF. )
Sektor C:  Freihaltegebiet mit Nutzungsbeschrankung gem. Uberbauungs-
vorschriften

Die bestehende Villa wird im Gesamtkonzept integriert, bildet jedoch nicht Bestandteil
der Uberbauungsordnung. Der Freiraum im Westen der Parzelle wird mit der
Zuriickversetzung des Baufeldes gewahrleistet.
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Checkliste

zur AHOP "Bericht zu Planungen
der Gemeinde"

Justiz-, Gemeinde- und Kirchendirektion
Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion

Volkswirtschaftsdirektion
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Pianungsgegenstand: UEDer‘bauung Halte Riedtwil
A Raumordnung
Arbeitsthemen Schwellenkriterien Voraussichtliche Einwirkungen Bemerkungen
Relevant Nicht Relevanz
relevant unsicher
Al Abstimmen der raumwirksamen T#tigkeiten
A1.1 Abstimmen mit den Ubergeord-  Aussagen in den Ubergeordne- E D [:]
neten eidgendssischen, kanto-  ten Grundlagen vorhanden
nalen, regionalen und kommu-
nalen Planungen, inventaren
und Konzepten
A1.2 Abstimmen mit den benach- Planungen mit Wirkungen Uber D & D
barten Quartieren und den Planungspsrimeter hinaus
Gemeinden
A2 Haushilterische Nutzung des Bodens
A2.1 Dezentrale Konzentration, Vorhaben, welche einen strukiu- D N D
Zersiedelung teflen Einfluss auf die Siediungs-
entwicklung haben
A2.2 15-jahriger Baulandbedarf Erméglichen von neuen Wohn- 5] D D
und Arbeitsnutzungen
A2.3 Verfligbarkeit Erméglichen von neuen Wohn- D E |
und Arbeitsnutzungen
A2.4 Optimale Erschiiessung Erschliessungspflicht der D E ]
Gemeinden
A2.5 Angemessene Dichie Erméglichen von neuen Wohn- |:| E |'_‘|
und Arbeitsnutzungen
A3 Geordnete Besiediung
A3.1 Nutzung der natlrlichen und Failbezogene Betrachtung |:| e D
technischen Standortqualitéten
A3.2 Emreichbarkeit in Bezug auf Vorhaben mit besonderen An- |:| E D
Nutzung / Ort spriichen an die Erschiiessung
A3.3 Synergien der Nutzungen Ermdglichen von neuen D |:| @
Nutzungen im Siedlungsgebiet
A3.4 Beachten das natlrlichen Der Planungsgegenstand liegt D ] D
Gefahrenpotentials innerhalb eines Gefahrengebie-
tes bzw. Gewésser (offene und
eingedolts) liegen in der Nahe
von Bauzonen
A3.5 Beachten der Strahlenbelastung  Der Planungsgegenstand liegt ] g ]
im Immissionsbereich der Anlage
Bericht Seite 7



Planungsgegenstand:

A Raumordnung

Arbeitsthemen

Schwellenkriterisn

Relevant Nicht Relevanz
relevant unsicher

Voraussichtliche Einwirkungen

Bemerkungen

A4  Schuiz des Orts- und Landschaftshildes

A4.1 Auswirkungen auf die Land-

schaft und auf das Ortsbild
A4.2 Ubereinstimmung oder Ab-
weichung zu bestehenden
Schutzbestimmungen (Land-
schaft, Ortsbild, Kulturgiiter)
A4.3 Aufzeigen des Entwickiungs-
potenzials der Landschaft und
des Ortshildes

Falibezogene Betrachiung

K 0O O

Schuizbastimmungen
vorhanden

O K 04

Den Raum und die Entwickiung 1 E D
der Landschaft pragende
Planungsabsichien

Siehe Punkt 4.1

A5 Wohnliche Siediungen: Benutzungsqualitat, Sicherheit, dsthetische Qualitat

AS5.1 \Versorgung mit Gitern des tag-
lichen Bedarfs und mit &ffent-
lichen Einrichtungen

AS.2 Nutzungsvielfalt, Zuordnung

von Wohnen und Arbeiten

AB.3 Beniitzungsméglichkeiten, viel-
faltige Aussen- und [nnenrdume,
béhindertengerechtes Bauen

AS5.4 Sicherheit im Sffentlichen Raum

Gestaltung, Eigenart, Schénheit,

Ermdglichen von grosseren |:| X D
Wohn- und Arbeitsplatzstand-
orten

Ermdglichen von grosseren X l___] D
Wohn- und Arbeitsplatzstand-
orten

Wohnsiedlungsen und Arbeits- E ] L]
platzstandorte, Sffentliche Platze
und Strassen

Offentliche Raume, A}ussen- H X |
rdume In grésseren Uberbauun-

gen, Strassen, Wege, Unter-,

Ubertiihrungen

Wohn- und Arbeitsplatziiber- E [:l D

Gruppisrung bauungen, Aussen-, Griin- und
Strassenrdume sowis Freizeit-
und touristische Anlagen
A6  Organisation des Verkehrs
AB6.1 Erschliessung mit dem dffent- Wohnstandorte, Arbeitsplatz- ] D D
lichen Verkehr standorte, publikumsorientierte
Nutzungen
A6.2 Erschliessung flr den Fahrrad- Wohnstandorte, Arbeitsplatz- B D D
und Fussgangerveriehr standorte, publikumsorientierte
Nutzungen
A6.3 EHingliedsrung und Funktions- Pianungen mit Auswirkungen D I D

tlchtigkeit des Strassen- und
Wegnetzes

auf die Linienfuhrung und
Dimensionierung von Strassen
und Wegen

Bericht
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Planungsgegenstand:

A Raumordnung
Arbeitsthermen Schwellenkriterien Voraussichtliche Einwirkungen Bemerkungen
Relgvant Nicht Relevanz
relevant unsicher
A6 Organisation des Verkehrs
A6.4 Abstellplatze flir Fahrzeuge grosse Vorhaben geméass BauV D nd |:|
{BGF /n > 200)
A7  Ver- und Entsorgung
A7.1 Geeignete Ausgestaltung der Neue Ver- und Entsorgungs- m D |:|
Versorgungsaniagen Wasser, anlagen
Abwasser, Abfall
A7.2 Nutzung leftungsgebundener Vothandene Energietrdger; Rest- D E |:|
Energietrager, Rest- und Ab- und Abwérmequellen vorhanden
warme
A7.3 Nutzung von Standort- Neue bzw. Sanierungen von D nd |:|
voraussetzungen fir aktive und  Wohn- und Arbeitsplatziber-
passive Energieversorgung bauungen
und -erzeugung
A7.4 Nutzung von Steinen und Erden,  Fallbezogene Betrachtung, D E 1
Deponiestandorte Wald betrofien
B Umwelt
Bt  Luft
B1.1 Vorbelastung Vorbelastung, insbesondere Il E ]
Stickstoffdioxid {NO2),
Ozon (0g), Feinstaub (PM10),
Kohiendioxid {CO2)
Bt.2 Massnahmengebiet Vorbelasiung, insbesondere | ] R
Stickstofidioxid (NOp),
Ozon (O3), Feinstaub (PM10),
Kohlendioxid {CCG2)
B1.3 Verkehrsintensive Anlagen grosse Vorhaben geméssBawv [ B4 [
(BGF / n > 200}
B1.4 Luftbelastung durch stationdre  Geplante belastende Anlagen [:] g |:|
Aniagen (in der Regel Anlagen, die
UVP-pllichtig sind}; Wohnzonen,
kritische Durchliiftungssiiuatio-
nen oder inversions- und Nebel-
lagen betroffen
Bericht Seite 9
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Planungsgegenstand:

B Umweit
Arbeitsthemen Schwelienkriterien Voraussichtliche Einwirkungen Bemerkungen
Relevant Nicht  Relevanz
relevant  unsicher
B2 Larm/ Erschiitterungen
B2.1 Vorbelastung Larmquellen vorhanden, ausser E D D
bei offensichtlich geringer oder
zelitlich limitierter Larmbelastung
B2.2 Gebieta mit Grenzwertiiber- Grenzwert(berschreitungen ge- [ E ]
schreitungen méss Kataster, Klagen aus der
Bevdlkerung (z.B. Industrie und
Gewerbe) vorhanden
B2.3 Verkehrsintensive Anlagen grosse Vorhaben geméass BauV D D
(BGF / n > 200)
B2.4 Larmbelastungen durch orts- Anlagen, die geméss Kataster [:] m D
feste Anlagen 2u Larmgrenzwert(iberschrsitun-
gen oder zu Klagen aus der
Bevélkerung fithren
B2.5 Erschiitterungen Erschitterungsempfindliche und [} X ]
erschitterungsverursachende
Anlagen und Zonen betroffen
B3 Boden
B3.1 Alilasten und Verdachtsfidchen  Flachen, die im Altiasten- und D D<) D
Verdachtsftédchenhinweiskataster
aufgefihrt sind
B3.2 Fruchtbarkeit der Béden Planungen, die landwirtschaftlich D ) D
genutzte Flichen betreffen
B3.3 Belastungsgebiete Beeintrachtigte B&den vorhanden [X] r_'l
(insbesondere Ackerbaugebiete)
B3.4 Bodenstabilitat, Erosion Fallbezogene Betrachtung E D’ n
B4 Gewisser
B4.1 Gewdsser als Lebensraume Gewésser (offene oder einge- X D |:|
{inki. Ufervegetation) doite) mit Uferberetchen sind
vorhanden oder betroffen
B4.2 Wasserqualitat Grundwasserschutzarsale, ] 5 ]
Zonen und Anlagen,
Zustrdmbereiche,
Trinkwasserfassungen betrotfen
B4.3 Versiegelung Uberbauungen, Verkehrsinfra- ] % 0
strukturanlagen, Parkplitzen,
Sport- und Freizeitaniagen
Bericht Seite 10



Planungsgegenstand: ol
B Umwelt
Arbeitsthemen Schwellenkriterien Voraussichtliche Einwirkungen Bemerkungen
Relevant Nicht  Relevanz
relevant unsicher
B5 Wald
B5.1 Wald und Waldrand Wald und Waldrand vorhanden ] X J Situation bestehend
oder betroffen
B5.2 Naturschutz im Wald Spezialstandorte im Wald ] E ]
. betroffen

B6 NMaturschutz und dkologischer Ausgleich

B6.1 Geschitzte und schutzwiirdige  Naturschutzgebiete, Natur- ] N 1
Lebensraume (Biotopschutz, schutzobjekte, Lebensraume
Artenschuiz) mit Tleren und Pflanzen der

Roten Liste betroffen

B6.2 Natumahe Landschafts- Naturnahe Einzelobjekte betroffen D E} ]’_’]
elemente, geologische Objekte

B6.3 Schaffen neuer Lebensriume Fallbezogene Betrachtung D b D
und &kologischer Ausgleich

B6.4 Einflisse auf Wildwechsel und Entsprechende Standorte vor- |___| d D
vermeiden von weiteren handen
Storungen der Fauna

B7 Risikovorsorge: Technische Risiken

B7.1 Stationdre Risiken Risikobetriebe; iIndustriezonen D @ ["_"l
i Bereich von erhdhten Risiko-
potentialen beziiglich Bevilker-
ung und Umwelt

B7.2 Mobile Risiken Eisenbahnen, Kantons- und |:| R |:|
Nationaistrassen, Erdgastrans-
portaniagen, Bereiche mit erhdh- -
ten Risikopotentialen fiir Be-
vblkerung und Urnwelt
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Planungsgegenstand:

C Wirtschaft
Arbeitsthemen Schwaellenkriterien Voraussichtiche Einwirkungen Bemerkungen
Relovant Nicht Relevanz
relevant unsicher
€1 Ubergeordnete Konzepte zur Wirtschaftsentwickiung
C1.1 Beriicksichtigung und Uberein-  Ubergeordnetes Konzept mit 3 N O
stimmung direktem Bezug zum vorliegen-
den Planungsgegenstand
C2 Investitionen durch die Gemeinde
C2.1 Hbhe der Investitionen Splirbare Belastung der Finanz- |:] D
haushalte
C2.2 Finanzierung durch die offent- Spiirbare Belastung der Finanz- D D
liche Hand: Tragbarkeit, Koordi-  haushalte
nation mit dem Finanzplan
C3 Investitionen durch Private
€3.1 Hoéhe der privaten Investitionen  Fallbezogene Betrachtung X] ] ] ~ Erschliessungsvertrag
/ mit Gemeinde
C3.2 Wirtschaftliche Tragbarkeit fr Gemeinsame Frojekte der offent- b7 ] ]
private Investoren lichen Hand und von privaten
Investoren mit einem betracht-
lichen Finanzierungsanteil von
privater Seite
C3.3 Vorinvestitionen Fallbezogene Betrachtung |:| ] D
C4 Standortfakioren
C4.1 Arbeitskrafte Planungsgegenstinde, weiche |:] ] D
konkrete Aussagen zur ausge-
lésten Nachfrage nach Arbeits-
kraften erlauben
€4.2 Verkehrserschliessung Betrichtiiche Bedautung der g 1 Il
Verkehrserschliessung fir den
Planungsgegenstand
€4.3 Lokale / regionaie Wirtschafts- Planungsgegenstande, welche |:| X} D
struktur von aeiner Nachfrage vor Ort aus-
gehen und bei denen die bereits
vorhandsnen Angebotsstruk-
turen als mitentscheidend be-
trachtet werden missen
C5  Flachen und Gebaude
C5.1 Grbsse Fallbezogenes Betrachtung [ ) M
C5.2 Verflgbarkeit Failbezogene Betrachtung ] '

Bericht
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Erganzungen zu relevanten Themen

A. Raumordnung

A1  Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten

A1.1 Die ausgearbeiteten Uberbauungsvorschriften wurden als Ergénzung zum
Gemeindebaureglement erstellt.

A2 Haushalterische Nutzung des Bodens

A2.2 Mit der Uberbauung wird die Attraktivitit von Riedtwil insbesondere in der Wohnnutzung
erhéht.

A3 Geordnete Besiedlung

A3.3 Gemeinsame Schutzriume sind anzustreben. (s. auch Art. 12 der Uberbauungs-
vorschriften)

A4  Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

A4.1  Der sid-ost orientierte Hang, an der Ortseinfahrt, ist gut einsichtbar. Eine gut integrierte
Uberbauungsstruktur ist eine grundlegende Voraussetzung.

A5 Wohnliche Siedlungen:
Benutzungsqualitat, Sicherheit, asthetische Qualitat

A5.2 Mit der Zuordnung der Sektoren wird der teilweisen gemischten Nutzung geniigend
Rechnung getragen:
Sektor A: Baubereich fir Wohn- und Gewerbebauten
Sektor B: Baubereich fiir Wohnbauten mit méglichen Gewerbeanteil von max. 30 %

der BGF.
Sektor C: Freihaltegebiet mit Nutzungsbeschrinkung gem. Uberbauungs-
vorschriften

A5.3/ . -

A5.4 Die Attraktivitdt und dsthetische Qualitat der Uberbauung wird mit den Uberbauungs-
vorschriften erhdht.

A6 Organisation des Verkehrs

A6.1 Die neu eingefiihrten Busverbindungen nach Herzogenbuchsee und Wynigen/Burgdorf

haben sich bewahrt.

Bericht
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A6.2 Bestehendes, gut erschlossenes Gebiet in Bezug auf Fahrrad- und Fussgangerverkehr.
Kurze Wege zum Naherholungsgebiet.

A7 Ver-und Entsorgung

A7.1 Die Ver- und Entsorgungsanlagen wurden mit den involvierten Werken geplant und
bedurfen keiner weiteren Abklarungen mehr.

B. Umwelt

B2 Larm/ Erschiitterungen

B2.1 Das ersiellte L&rmschutzgutachten von Balzari + Schudel AG ist Bestandteil der
Uberbauungsordnung.

B3 Boden

B3.4 Es ist heute bekannt, dass der Hang durch das recht grosse Quellwasservorkommen
eventuell gewisse Instabilititen aufweisen kdnnte. Aus dieser Kenntnis wurde
insbesondere auch die Bauart mit den versetzten Geschossen gewahlt.

B4 Gewaidsser

B4.1 Im siidlichen Teil des Uberbauungsgebietes verluft der ‘(")nz-Bac_h.
Fir eine eventuelle Ausuferungsmdéglichkeit wurde in Art. 11 der Uberbauungs-
vorschriften die Grundlage geschaffen.

C. Wirtschaft

C4  Standortfaktoren

C4.2 Die heute bereits bestehende Erschliessung hat einen guten Anschluss zum

vorhandenen Strassennetz und einen guten Bezug zum 6ffentlichen Verkehr.

Bericht
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GEMEINDE SEEBERG

KANTON BERN

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

,Halte* Riedtwil
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. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1
Wirkungsbereich, Zweck
1. Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan durch
eine strichpunktierte Umrandung gekennzeichnet, Die Parz. Nr. 361 ist von den
Bestimmungen der Uberbauungsordnung ausgenommen. Dort gelten die

Vorschriften der WG 2 des Baureglementes.

2. Der Uberbauungsplan soll eine sinnvolle Erschiiessung und Uberbauung
ermoglichen.

3. Die Uberbauung ist so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht und
sie sich gut in die Hanglage einpasst.

Art. 2

Bestandteile der Uberbauungsordnung

1. Die Uberbauungsordnung umfasst:
- Uberbauungsplan,_. Massstab 1: 500, mit Legende

Die vorliegenden Uberbauungsvorschriften mit Anhang |, 11, [H, iV

Larmschutzgutachten Balzari + Schudel AG vom 20. 12. 91 resp. 29. 11. 95

(Prifung von Schallschutzvarianten)
- Erschliessungsvertrag vom ...1.2..MAL.2003.....

Art. 3
Verhiltnis zum Baureglement
1. Insofern diese Bauvorschrifien keine besonderen Regelungen enthalten, gilt das

Baureglement der Gemeinde Seeberg vom 10. Dezember 1994, fiir gemischte
Zone WG2.
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IL.

BEBAUUNG

Art. 4

Baubereiche

1.

Die Uberbauung wird in drei Sektoren aufgeteilt:
Sektor A: Baubereich fir Wohn- und Gewerbebauten

Sektor B: Baubereich fiir Wohnbauten mit moglichem Gewerbeanteil von max.
30 % (von BGF) pro Gebaude. Im Sektor B sind nur Einzel- oder
Doppeleinfamilienhduser mit dem entsprechenden Gewerbeanteil méglich.
Gewerbe, die das gesunde Wohnen wesentlich beeintrachtigen, insbesondere zu
hdheren als den nach Larmschutzverordnung und Lufireinhalteverordnung
zuldssigen immissionen fihren wiirden, sind nicht zulassig.

Sektor C: Dieser Sektor dient als Freihaltegebiet mit folgender Nutzung
- natirlicher Pflanzenwuchs (Naturwiesen, Badume, Geblische, Hecken und dgl.
- Weideland
- landwirtschaftliche Bebauung des Bodens, insh. auch Ackerbau
- Anlagen fiir gértnerische Gestaltung wie Gartenwege, Mauern, Teiche etc.
- unterirdische Bauten und Anlagen (ohne sichtbare Bauteile) wie Kellerraume,
Schutzrdume etc.
- Gelandeanpassungen sind auf das Minimum zu beschranken und nach
Mdglichkeit mit natirlichen Béschungen zu erstellen
- notwendige Stiitzmauern oder natiirliche Béschungen mit Materialauf- oder
Abtrag dirfen max. 120 cm hoch (ab gewachsenem Terrain) erstellt werden
- Stitzmauern sind grundséatzlich zu begriinen
- hangparalelle Stiitzmauern miissen in der Fallinie des Hanges gemessen
einen Mindestabstand von 10.00 m aufweisen
- alle Bauvorhaben und Terrainverdnderungen sind mit der
Bewilligungsbehdrde abzusprechen
Bebauungsmdglichkeit fiir Nebenbauten auf max. vier Fldchen a 60 m2:
- Erstellung von Nebenbauten wie Geratehduschen, Kleintierstéllen oder Stallen
mit einer maximalen Grosse von 60 m2.
Die Fassadenlange darf 8.00 m nicht Gberschreiten. Unverkleidete offene
Fronten dirfen eine max. Ldnge von 4.00 m aufweisen.
- Die Gebaudehbhe dieser Bauten darf bis und mit 40 m2 Grundflache 3.00 m
und ab 40 m2 Grundflache 4.00 m nicht Gbersteigen

Innerhalb der Baubereiche dirfen Hauptgebdude zweigeschossig mit
Dachausbau entsprechend den Bestimmungen des Uberbauungsplanes gebaut
werden. Es gilt eine max. Ausnitzungsziffer von 0.55.

Das Sockelgeschoss dient insbesondere auch der Erstellung von Garagierungen.

Bericht
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4. Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gelten die Planungswerte der
Empfindlichkeitsstufe i1l. Bei jedem Baugesuch ist der Beweis betreffend
Einhaltung der Larmschutzvorschriften zu bringen. Dieser Nachweis ist durch
eine unabhéngige Fachstelle zu erstellen. Die Kosten der Larmgutachten tragen
die Gesuchsteller.

5. Innerhalb der Baubereiche ist fiir Hauptgebaude ein minimaler kleiner Grenz-
abstand von 3.00 m zuldssig.

Art. 5
Dachgestaltung / Firstrichtung
1. Die Firstrichtung ist in allen Sektoren hangparallel.

2. Es sind folgende Dachformen zugelassen:
{gem. Skizzen Angang I)
a) symmetrisches Sattel- oder Kriippelwalmdach
b) asymmetrisches gleichgeneigtes Satteldach
c) zwei, in der H6he gestaffelte, gleichgeneigte Pultdéacher (Staffetung max.
2.00 m)

&5

Die Fallinie der grésseren Hauptdachflache darf héchstens doppelt so lang sein,
wie die der kleineren Dachflache.

4. Die Neigung der Dachflichen haben beim Hauptgebaude zwischen 26° und 35°
aT zu betragen.

E

Quergiebel sind auf % der Fassadenlinge erlaubt, mit einer Dachneigung
zwischen 26° und 45° aT. Der Abstand zur First des Hauptgebéaudes hat in der
Dachfliiche gemessen mindestens 120 cm zu betragen. (s. Anhang 1).

6. Der traufseitige Dachvorsprung muss bei Hauptbauten mit Galeriegeschossen
oder bei abgetreppten Hausern nicht der Kniewandhohe entsprechen, aber mind.
90 cm betragen.

Art. 6
An- und Nebenbauten

1. Die Garagierung kann sowohl im Sockelgeschoss wie auch in Anbauten erfolgen.
Wenn eine Gebaudehdhe von 6.50 m eingehalten wird, kann auf die Realisierung
eines vorgelagerten Sockelgeschosses verzichtet werden. Wird die maximale
Gebadudehdéhe von 7.50 m ausgenutzt, muss ein vorgelagertes Sockelgeschoss
realisiert werden. Fiir Anbauten, welche immer moglich sind, kommt der Anhang
Il zur Geiltung.

Bericht ' ) N Seite 19



Art. 7
Gebiudehdhen / Geschosszahl

1. Die Geb&udehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkant des
Dachsparrens. Die Gebaudehodhe ist auf 6.50 m beschrénkt. Bei einer
Hangneigung von mehr als 10 % ist talseitig eine Hohe von 7.50 m zugelassen
{sh. Anhang Il).

2. Das Sockelgeschoss wird als Geschoss angerechnet, wenn
- es im Durchschnitt aller Fassadenseiten, bis OK EG-Boden gemessen, das
fertige Terrain um mehr als 1.80 m {berragt.
- die Grundflache der hier untergebrachten Wohn- und Arbeitsrdume (die
Wandquerschnitte nicht eingerechnet)} mehr als 75 % der Bruttofliche eines
Normalgeschosses ausmacht.

3. Die Kniewandhohe betréagt bei Galeriegeschossen respektive bei abgetreppten
Héusern 2.40 m in allen {ibrigen Féllen betragt die Kniewandhdhe max. 1.20 m,
innen gemessen vom Dachgeschossboden bis UK Dachsparren (geméss
Anhang lll).

Arf. 8

Fassadengestaltung

1. Reine Betonbauten sind nicht gestattet. Im Sockelbereich ist Beton bis zu einer
sichtbaren Hohe von max. 0.80 m Gber das Erdgeschoss zuldssig. Zudem kann
im Bereich von zusétzlichen Terrainanschiittungen auf héchstens 0.80 m liber

die Anschittungshéhe Beton verwendet werden.
Die Fassadenfarben sind wie im BauR zu beurteilen und zu behandeln.

lll. ERSCHLIESSUNG
Art. 9
Bau und Finanzierung

1. Der Bau und die Finanzierung der Basis- und Detailerschliessung erfolgt nach
dem Erschliessungsvertrag vom ..1.2..MAL.2003..

Berict-n i
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V.

AUSSENRAUM

Art. 10

Bepflanzung / Béschungen

1. Entlang des Flurweges auf der s(id-westlichen Parzellengrenze ist im Sektor B
als natiirliche Abgrenzung eine Hecke zu erstellen.

2. Die seitliche Terraindifferenz von zwei nebeneinanderliegenden Gebauden darf
max. 1.50 m betragen {sh. Anhang IV).

3. Geladndeanpassungen sind auf das Minimum zu beschranken und mit
natiirlichen, begriinten Béschungen zu erstellen, die das gewachsene Terrain um
max. 3.00 m Oberragen diirfen (sh. Anhang IV).

4. Entlang der Basiserschliessungsstrasse ist bergseits eine einheitliche
Bdschungsmauer von 1.20 m Héhe zugelassen (ausgenommen zur Einhaltung
der Sichtweiten).

Art. 11

Ausuferung

1. An dem im Uberbaungsplan bezeichneten Standort kann (in Absprache mit dem
Oberingenieurkreis IV) die Ausuferung der Oenz geplant werden.

REALISIERUNG

Art. 12

Schutzriume

1. Falls erforderlich oder seitens der Bauherrschaft erwiinscht, sind
Sammelschutzraume von mind. 20 Platzen zu erstellen. Kleinere Schutzraume
sind nicht erlaubt.

2. Sammeischutzrdume sind mindestens 3 Jahre nach Bauabnahme des ersten
zugewiesenen Wohnhauses fertigzustellen.

3. Der Kostenbeitrag des Schutzraumpflichtigen an den Schutzraumersteller richtet
sich nach dessen ausgewiesenen Mehrkosten.

4. Sammelschutzrdume dirfen auch ausserhalb der Baubereiche errichtet werden,

wenn dadurch das Erschliessungs- und Bepflanzungskonzept nicht gefidhrdet
wird.
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Art. 13.
Inkrafttreten / Ubergangshestimmung

1. Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinde und Raumordnung in Kraft.

2. Diese Uberbauungsordnung ersetzt diejenige vom 12. Februar 1993.
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Anhang I: Dachgestalltung Art. 5.2

Symmetrisches Satteldach

al 26-35° al

Asymmetrisches Satteldach

in der Hohe gestaffelte Pultdicher

e
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Anhang I: Dachgestalitung Art. 5.5
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Anhang li: An- und Nebenbauten Art. 6.1

Zwischenbau mit
Giebel- oder Flachdach

Strasse ﬁ
= F=e e f
Anordnung der Garagierung bei Doppeihdusem
el Ir""r-'1 [ "-T—-r
] l |
| I
T I I L L.

max. 35.00 L min. 6.0 IEinzel-odLr
oppelgaragen
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Anhang Iil..: Gebaudehdhen Art. 7

GH max. 7.5¢

/

5 !s Neigung > %

GH max. 7.5

. #w?fm%

'—I}I\\\\ax. 6.50

G
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Anhang ill.: Gebaudehéhen Art. 7

Haus mit vorgelagertem Sockelgeschoss
oder unter das Gebdude gezogen gem. Art. 6.1

Strasse
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Anhang IV: Bepflanzungen / Boschungen Art. 10

Seitliche Terraindifferenz Art. 10.2
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e =S| ' neves terrain = ==
Geldndeanpassungen Art. 10.3
Strasse e

™
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